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Dorfliches Wohngebiet in Nindorf

ErschlieBung von 15 Baugrundstlicken fir eine Einzel- und Doppelhausbebauung

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung gemafl dem Bebauungsplan Nr. 4 - westlich Mittelweg -
der Gemeinde Nindorf:

MDW: Doérfliches Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ): 0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}: Il

Firsthbhe als Hochstmal} in Metern (FH): 9,0

Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(MindestgrundsticksgréfRen beachten)

Erganzende und erlauternde Angaben sowie zu beachtende Festsetzungen und Vorschriften finden Sie
im beigefligten Bebauungsplan (Planzeichnung Teil A und Text Teil B) sowie der beigefiigten
Begriindung zum Bebauungsplan.




Preisliste und Vorabinformationen

Grundstiick Nr. GrundstiicksgroBe Anteil StichstraBe Grundstiickskaufpreis
4 1497 m? verkauft
2 1.091 m? 148.000,00 €
3 966-m? verkauft
4 1-049-m? Y verkauft
5 1.060 m? Ya 146.000,00 €
6 822 m? Va verkauft
v 832 m? Va verkauft
8 901 m? Ya 131.000,00 €
9 911 m? Y verkauft
10 693 m? Ya 93.000,00 €
H 697 m? Va verkauft
12 906 m? Ya 131.000,00 €
13 2:239-m? A verkauft
14 698 m? Ya 93.000,00 €
15 705-m? Va verkauft

Grunderwerbssteuer und Notarkosten sind von dem Kaufer zu zahlen.

Je Baugrundstick wird ein Hausanschlussschacht flir Schmutzwasser im Rahmen der
GesamterschlieBung hergestellt. Der Preis fir den Schacht betrédgt 2.500,00 € und ist zzgl. zum
Grundstuckskaufpreispreis zu zahlen.

Die Kaufpreiszahlungen fiir die Baugrundstiicke sind wie folgt zu leisten:
a) 80% bei Eintragung der Auflassungsvormerkung im Grundbuch
b) 20% vor Ubergabe des Baugrundstiickes; in diesem Zuge sind auch die Kosten fiir den
Schmutzwasserschacht zu zahlen

Die Baugrundstiicke sind voll erschlossen. Die Zuleitungen fur Strom, Glasfaser und Frischwasser
liegen bis an die Grundstlicksgrenze.

Auf den Baugrundstiicken Nr. 3, 5, 6, 7, 10, 11, 13, 14 und 15 ist eine Regenwasserversickerung moglich
und daher zwingend umzusetzen. Die Niederschlagsabflisse von den Hausdachern auf den
vorgenannten Baugrundstiicken missen in flache Mulden auf den Grundstlicken versickert werden.

Der Niederschlagsabfluss von den Baugrundstiicken Nr. 1, 2, 4, 8, 9 und 12 sowie von den privaten
Stichstralen muss Uber Rohrleitungen in einen breiten Graben an der Westgrenze des Baugebietes
geleitet werden. Die Herstellung der Hausanschlussschéchte fur das Niederschlagswasser auf den
vorgenannten Baugrundsticken und den privaten StichstralRen sowie die Herstellung der
entsprechenden Rohleitungen von den Schachten zum Graben erfolgt im Rahmen der
Gesamterschliefung des Wohngebietes. Die jahrlich anfallenden Kosten fir die Pflege des Grabens
betragen ca. 500,00 € und werden zu gleichen Teilen auf die an den Graben angeschlossenen
Baugrundstucke verteilt.

Die Art des Niederschlagsabflusses auf den einzelnen Baugrundstiicken wurde in der Kalkulation der
Grundstlckskaufpreise bertcksichtigt.

Die Baugrundstiicke Nr. 4 bis 15 an den privaten Stichstralen erhalten je ¥4 Miteigentumsanteil an der
jeweils angrenzenden Stichstrale. Die Herstellung der StichstraBen erfolgt im Zuge der
Gesamterschlieffung und ist mit Zahlung des Grundstiickskaufpreises abgegolten.

Die Fertigstellung der ErschlieRung ist im Herbst 2023 erfolgt.




Interessentenbogen

= Angaben zur Person
Interessent/in

Name, Vorname:

Ehegatte/Ehegattin, Partner/in

Geburtsdatum:

Familienstand:

= Anschrift und Kontaktdaten

Stralle, Hausnummer:

Postleitzahl, Ort:

Telefon-/Mobilnummer:

E-Mail-Adresse:

= Weitere Angaben

Haben Sie lhren
Hauptwohnsitz in der
Gemeinde Nindorf?

|:| ja D nein

Wie mochten Sie das

Grundstlck nutzen? I:I Eigennutzung (Einzug nach Baufertigstellung)

|:| Kapitalanlage (Verkauf/Vermietung)

Geplante Art der

Bebauung: D Einzelhaus (MindestgrundstiicksgréRe: 600 m?)

|:| Doppelhaus (MindestgrundstiicksgroRe pro Doppelhaushélfte: 500 m?)




Interessentenbogen

= Auswahl Grundstiick(e)

Grundstiick Nr. Grundstiicksgrofe Grundstiickskaufpreis Interesse Prioritat
(+ Anteil StichstralRe) (bitte ankreuzen) (1 bis max. 13)
ja nein
4 e verkauft - - -
2 1.091 m? 148.000,00 €
3 966 m* (+Va) verkauft - - -
4 1.049 m? (+ Vi) verkauft - - -
5 1.060 m? (+ %4 ) 146.000,00 €
6 822 m2(+4) verkauft - - -
v 832 m* (+ V) verkauft - - -
8 901 m? (+ %) 131.000,00 €
(o} 9t m2(+4) verkauft - - -
10 693 m? (+ %4 ) 93.000,00 €
+“ 697 m? (+ ") verkauft - - -
12 906 m? (+ ) 131.000,00 €
13 2:239-m2{(+ %) verkauft - - -
14 698 m? (+ %4 ) 93.000,00 €
15 705 m> (+ V) verkauft - - -

Ich/Wir versichere/n hiermit, dass die vorstehenden Angaben der Wahrheit entsprechen. Die im
Interessentenbogen gemachten Angaben unterliegen dem Datenschutz. Ich/Wir erkldre/n mich/uns
einverstanden, dass die angegebenen Daten gespeichert und fiir eigene Zwecke des Unternehmens
verarbeitet werden kdnnen. Eine Weitergabe an Dritte erfolgt nicht.

Ort, Datum: Unterschrift(en)

Unterschrift(en)
Sollte lhrerseits kein Interesse mehr an einem Baugrundstlick bestehen, informieren Sie uns bitte, damit
wir Sie von unserer Interessentenliste nehmen kénnen.

Diese Bewerbung begriindet keinen Anspruch auf die Zuteilung und den Erwerb eines
Baugrundstuckes.

Der Vertrieb der Baugrundsticke erfolgt durch die Rohweder Bau- und Projektentwicklungsgesellschaft
mbH.

Bitte senden Sie den vollstandig ausgeflllten und unterschriebenen Interessentenbogen per E-Mail

(Dateiformat: PDF) oder per Post an uns zurtick:
pui N1
) B
Avl a A

Bau und Projektentwicklungsgesellschaft

Rohweder Bau- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH
z. Hd. Christoph Kuthe

Friedrichstralle 34B

24594 Hohenwestedt

E-Mail: kontakt@rohweder-bau.de
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 5a BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Dorfliches Wohngebiet

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Dezimalzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (rémische Ziffer)

FH 9,0 Firsthohe als Hochstmald in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

arerrereverev Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

a a aa Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Griinflachen Gemeinde
Private Griinflache Nindorf

Bebauungsplan Nr. 4
- westlich Mittelweg -

R Regenrickhaltung ZeiChgfs‘e_[k'ér“”Q
elten

NIN21001 . gez: An . Stand: 07.07.2022

Privatgarten

dn 5 stadtplanung

Kellerstr. 49 . 25462 . Rellingen
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 15 72




6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft mit Zuordnungsnummer
(1) = Knickschutz; (2) = Knickneuanlage

(Teil B - Text I1.1)

7. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| |
| |
@
| |
| |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und/oder Leitungsrechten (L) zugunsten der Anwohner
(Anw.) sowie der Ver- und Entsorger (V.u.E.) zu belastende Flachen

(Teil B - Text 1.5)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flachen auf denen das Regenwasser versickert werden muss
(Teil B- Text 1.6.1)

Flache mit Gber 15 % Jahresgeruchsstunden
(Teil B - Text 1.7)

9. Darstellungen ohne Normcharakter

Bestandsgebaude

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Baumbestand




Gemeinde Nindorf, Bebauungsplan Nr. 4 1
Teil B - Text

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[.1.1

Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhéhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbaren o6ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick in Grundstiicks- und StralRenmitte) betragen.

1.1.2
Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhdhe)
und dem hochsten Punkt des Daches bzw. dem Dachfirst.

1.2 MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstiicksgrofe fur Einzelhauser betragt im dorflichen Wohngebiet 600 m2. Die
MindestgrundstlicksgréfRe pro Doppelhaushalfte betragt 500 m?2.
1.3 Hochstzuldassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den dorflichen Wohngebieten sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je
Doppelhaushalfte zulassig.
.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze

(8§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht zwischen den
Baugrenzen und den Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.
Von o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen missen Garagen, Carports und Nebenanlagen
einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen,
Erd- oder Steinwalle (Friesenwalle) und Werbeanlagen. Diese Anlagen dirfen die 6ffentlichen
Verkehrsflachen jedoch nicht beintrachtigen. Dies gilt nicht fur Einfriedigen.

1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastenden Flachen dirfen geringfiigig
verschoben werden.

NIN21001_11006_Text



Gemeinde Nindorf, Bebauungsplan Nr. 4 2
Teil B - Text

1.6 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)
1.6.1 Ableitung des Niederschlagswassers

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstiicken Nr. 3,5,6,7,10,11 und 13-15 (lila
Rahmen, Punkit-Strich-Linie) missen die Niederschlagsabflisse von den Hausdachern in
flachen Mulden (T = 0,30 m) auf den Grundstlicken versickert werden.

Der Niederschlagsabfluss von den restlichen, nichtgekennzeichneten Grundstiicken und von
den privaten Verkehrsflachen muss Uber Rohrleitungen in einen neu herzustellenden flachen,
breiten Graben an der Westgrenze des Baugebietes geleitet werden.

1.6.2 Boden- und Gewasserschutz

Auf den Baugrundstiicken sind nicht (iberdachte PKW- Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen aus luft- und wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, sofern Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max.
0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise: Pflasterungen mit mindestens 2 cm breiten
Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterbelage.

1.6.3
Dauerhafte Drainagen sind unzulassig.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

[.7.1
Im Plangebiet sind in dem mit (a) gekennzeichneten Bereich (rote Strichlinie) Wohnnutzungen
ausgeschlossen.

1.7.2

Von der Festsetzung 1.7.1 kann abgewichen werden, wenn durch einen Sachverstandigen im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass eine Reduzierung der Emissionsquellen bis
zu einem Immissionswert, durch den gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als gegeben
gelten, erfolgt ist, oder ausnahmsweise eine Uberschreitung der Grenzwerte zugelassen wird.

NIN21001_11006_Text



Gemeinde Nindorf, Bebauungsplan Nr. 4 3
Teil B - Text

1. Grunordnerische Festsetzungen

1.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1.1 MaRnahmenflache (2) - Knickneuanlage

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer (2) dient der Entwicklung
naturnaher Grinflachen als ,Mahwiese mit Knick®, in der Knickstrecken neu anzulegen und dann
als gesetzlich geschitzte Knicks gemal § 21 LNatSchG mit als streifenformigen Mahwiesen
vorgelagerter Schutzstreifen dauerhaft zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu
unterziehen sind - durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstdnden von mindestens 10 und
maximal 15 Jahren.

Es ist ein Knick nach folgenden MalRRgaben herzustellen:

Herstellung eines Knickwalls in der erforderlichen Lange mit einer Sohlbreite von 3,0 m und
einer Héhe von 1,3 m mit Ausformung einer ca. 0,1 m tiefen Pflanzmulde auf der mind. 1,0 m bis
1,4 m breiten Wallkrone. Entnahme des Bodens fir den Knickwall von Flachen des
Plangeltungsbereichs zur Vermeidung langerer Transportwege.

2-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und 0,6 -1,0 m
hohen Strauchern, wobei die Pflanzung versetzt ,auf Liicke* mit einem Abstand von hdchstens
1 m zwischen den Pflanzen in den Reihen zu erfolgen hat.

Geeignete Gehdlze sind:

Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gemeine Traubenkirsche, (Prunus padus), Hundsrose
(Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Eingriffliger
Weilkdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Wildapfel (Malus sylvestris),
Kornelkirsche (Cornus mas), Salweide (Salix caprea), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche
(Fagus sylvatica)

Auf der langeren der beiden neu herzustellenden Knickstrecken ist 1 Gehdlz der Qualitat
Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm, zu pflanzen und dauerhaft
als Uberhalter zu pflegen und zu erhalten.

11.1.2 MaBnahmenflache (1) - Knickerhaltung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Ziffer (1) dient der Erhaltung der
vorhandenen - gemal § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks sowie der Schaffung
vorgelagerter Schutzstreifen (Saumstreifen gem. Ziffer 11.1.3). Der Knick ist zu erhalten und einer
fachgerechten Pflege zu unterziehen durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstidnden von
mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

NIN21001_11006_Text



Gemeinde Nindorf, Bebauungsplan Nr. 4 4
Teil B - Text

11.1.3 Knickschutz

11.1.3.1 Saumstreifen

Die Knicksaumstreifen innerhalb der Malinahmenflachen (1) und (2) sind der Entwicklung eines
extensiven Wiesenstreifens zu Uberlassen und 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu
pflegen, so dass sich eine artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich
Geholzaufwuchs unterbunden wird. Zur Durchfiihrung der Mahd und der fachgerechten
Knickpflege darf der Knicksaumstreifen fir Pflegemalinahmen einschliellich der Pflege
befahren werden.

11.1.3.2 Unzuléssigkeit von Abgrabungen und Aufschiittungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (1) und (2) sind mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine Abgrabungen oder
Aufschittungen zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen und Leitungsverlegungen jedweder
Art sind unzulassig.

11.1.3.3 Unzuléssigkeit von Fremdpflanzungen und weiteren Tétigkeiten

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (1) und (2) diirfen mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine Pflanzungen und keine
Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Diingemittel jedweder
Art ausgebracht werden.

11.1.3.4 Zaun

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (1)
und (2) sind gegeniber dem Wohngebiet durch einen mind. 1,0 m und max. 1,2 m hohen Zaun
an der AuBenseite des Wohngebiets zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der Flachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuzaunen.

11.1.3.5 Schutz von Einzelbdumen
Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als Grol3baume zu erhalten.

11.1.3.6 Wurzelschutzbereich

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m (= Wurzelschutzbereich) der
GrolRbaume auf Knicks sind bauliche Anlagen (gem. § 2 Abs. 1 LBO SH), Abgrabungen,
Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur ausnahmsweise unter Berlcksichtigung der DIN
18920 und ansonsten nicht zulassig.

NIN21001_11006_Text



Gemeinde Nindorf, Bebauungsplan Nr. 4 5
Teil B - Text

11.1.4 Umsetzung

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote (Festsetzung 11.2) und die Knickneuanlage
(Festsetzung 11.1.1) sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der Grundstlicke
herzurichten.

11.1.5 Grundwasserabsenkung

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers
fuhren, sind unzulassig. Kurzfristig erforderliche Grundwasserabsenkungen sind wahrend der
Vegetationsperiode (15.03. bis 30.09.) nur zuldssig, wenn durch geeignete Malnahmen
Schaden der benachbarten Vegetation ausgeschlossen werden.

11.1.6 Artenschutz — Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle Arbeiten
an Geholzen gemals § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auerhalb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen
dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden. Abweichungen von der Frist
fur geplante Eingriffe bedlrfen der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdrde.

11.1.7 Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Fledermausen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
Aulenbeleuchtung insektenfreundlich auszufiihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten
ausgerichtete und zu den Knick- und Grinflachen hin abgeschirmte Leuchten, so dass eine
direkte Lichteinwirkung vermieden wird.

Eine direkte Beleuchtung der Knicks und Hecken an den AuRenseiten des Plangeltungsbereichs
ist unzulassig. Die vorgenannten Einschrankungen gelten auch fir beleuchtete Werbeanlagen.

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil3e“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700
K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder
HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX)
dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm ohne
Blau- und UV-Anteil sind sie flir Insekten kaum sichtbar und auRerdem in der Lage, Dunst und
Nebel gut zu durchdringen. Dariber hinaus sind sie sehr effizient.

1.2 Anpflanzfestsetzungen von Baumen auf privaten Grundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den an die o6ffentliche Verkehrsflache ,Mittelweg“ grenzenden Baugrundstiicken sind in den
Vorgartenbereichen unter Berlcksichtigung des Abschnitts Xl ,Grenzabstdnde fiir
Anpflanzungen“ des Nachbarrechtsgesetzes SH jeweils 2 Hochstamm-Laubbdume
(Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) je Grundstick in einem Streifen von max. 3 m ab
straBenseitiger Grundstlicksgrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Auf jedem sonstigen Baugrundstiick ist je angefangene 500 m? Grundstiicksgréfe mindestens
ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen, unter Berlcksichtigung des
Abschnitts Xl ,Grenzabstande fir Anpflanzungen® des Nachbarrechtsgesetzes SH.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m?
vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

Bei Abgang eines Baums ist Ersatz zu pflanzen innerhalb der nachstmdglichen Pflanzperiode
zwischen dem 01. November und dem 31. Marz des Folgejahres.

Artenvorschlage:

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten.
Hainbuche (Carpinus betulus)

Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn und WeiRdorn (Crataegus in Arten)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

lll. __ Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

lll.1. Déacher

In den dorflichen Wohngebieten sind fiir die Dacher aneinandergrenzender Doppelhaushalften
einheitliche First- und Traufhdhen sowie einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

I1l.2. Fassaden

In den dorflichen Wohngebieten sind fir die Fassaden aneinandergrenzender
Doppelhaushalften einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

lll.3 Einfriedungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und der Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
sind folgende Einfriedungen zulassig:

e Laubgehdlzhecken min. 0,5 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Héhe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.
Grundstlicksseitig sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zulassig. Die
Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen.

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer
Maximalhéhe von 1 m fiir den Wall zuztglich 0,5 m fiir die Bepflanzung zulassig oder
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e eine dichte Berankung von mind. 1,50 m hohen Zaunen mit mindestens 1 Kletter-
oder Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten
offenen Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsfliche oder Flache mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten vor dem
Baugrundstick (in Grundstlicks- und Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von o6ffentlichen Strallen und von Grundstlicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden.
Hinweise: Kirschlorbeerstraucher sind nicht heimisch.

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)

1.4 Dachbegriinung

Im Plangebiet sind die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen und Carports mit einem
mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens
extensiv zu begrinen.

lI1.5 Miillbehalter

Von den oOffentlichen Verkehrsflachen und von den Flachen mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten  einsehbare = Millboxen, Millsammelbehalter und  Standorte  flr
Recyclingbehalter sind in voller Hohe entweder durch Hecken einzugrinen, mit berankten
Pergolen zu Uberspannen oder mit begriinten Zaunen zu umgeben.

1.6 Ausschluss von Schottervorgarten

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies und anderen Materialien
wie z. B. Rindenmulch oder Holzhackschnitzel auf einer Durchwurzelungsschutzfolie oder einem
Geotextil ist unzulassig.

Befestigte Flachen sind nur flir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen
zulassig.
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Als Vorgarten gelten die Grundstlcksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen und/oder der
privaten ErschlieBungsanlage, von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten, Front des Hauptgebaudes.

.7 Abgrabungen, Aufschiittungen / Hohenangleichungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Sofern Hohenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandelbergange der
Privatgrundstiicke zu den Nachbargrundstiicken bzw. zu den Flachen mit Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Knicks) sowie zu den
offentlichen Verkehrsflachen und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ohne
Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der MaRnahmenflachen sind unzulassig.
Hohenangleichungen dirfen gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise auch ohne Abbdschung

hergestellt werden, wenn dadurch das Ortsbild, die Knicks, die ErschlieBung und die
benachbarten Privatgrundstlicke nicht negativ beeintrachtigt werden.

IV. _Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

IV.1  Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt Mittel-Holstein wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

IV.2 Boden

Auf die in der Baugrundbeurteilung (Bericht zum B-Plan, Erdbaulabor, Gerowski, Schuby, Aug.
2021, erganzt 17.09.2021 und  14.02.2022) genannten Hinweise zu den
Grindungsmadglichkeiten und den TrockenhaltungsmaRnahmen wird hingewiesen. Das
Gutachten ist der Begriindung zum B-Plan angehangt.

IV.3 Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise
wiederverwendet werden, z.B. zur Herstellung des Knicks (2). Nicht wieder verbauter Erdaushub

ist an anderer Stelle wiederzuverwenden oder nach den geltenden Rechtsprechungen
sachgerecht zu entsorgen.

IV.4 Mogliche Emissionen/ Immissionen
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IV.4.1 Immissionen aus Landwirtschaftlicher Nutzung

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kdnnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Der zulassige Immissionswert von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) fur dorfliche
Wohngebiete wird im gekennzeichneten Gebiet (a) Uberschritten.

IV.4.2 Immissionen des militarischen Flugplatzes Schleswig-Hohn

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich gem. § 18 a LuftVG des militarischen
Flugplatzes Schleswig-Hohn befindet. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den
militarischen Flugbetrieb mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, welche sich auf diese Emissionen
beziehen, nicht anerkannt werden konnen.

IV.5 Kompensationsflichen / KompensationsmaRnahmen
IV.5.1 Knickkompensation im Plangebiet

Im Nordwesten des Plangebiets wird gemal} Ziffer I1.1 ein Knick in 2 Abschnitten von zusammen
45 m Lange neu hergestellt, als gesetzlich geschitztes Biotop erhalten und fachgerecht

gepflegt.

IV.5.2 Knickkompensation auerhalb des Plangeltungsbereichs

Nach Umsetzung der o. g. Malnahme [V.5.1 besteht aufgrund des Kompensations-
erfordernisses von 362 m Knickneuanlage abzgl. 45 m Knickneuanlage im Plangebiet ein
Erfordernis zur Abgeltung von weiteren 317 m Knickneuanlage. Es werden 75 m Knick auf
Flurstiick 19 in der Flur 1, 145 m Knick auf Flurstiick 39 in der Flur 1 und 100 m auf Flurstlick 6
in der Flur 16, alle gelegen in der Gemarkung Nindorf, Gemeinde Nindorf, gelegen.

IV.5.3 Kompensation des Schutzguts Boden

Es sind zur Kompensation der ermittelten Eingriffe in das Schutzgut Boden insgesamt 5.315 m?
Ausgleichsflache bzw. entsprechend viele Okopunkte bereitzustellen. Das erfolgt auRerhalb des
Plangeltungsbereiches durch die Zuordnung von 5.315 Okopunkten aus dem durch die Untere
Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde mit dem Aktenzeichen 676.20.35-
Osterrénfeld-2 anerkannten Okokonto der Fa. ecodots GmbH, Rosenburger Weg 38, 25821
Bredstedt.

IV.6 Artenschutz

Bezlglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten ware eine Schutzfrist
vom 01.03. bis zum 30.11. einzuhalten — dies ist bei Aufstellung des B-Plans jedoch nicht von
Bedeutung, da derzeit keine Betroffenheit eines Fledermausquartiers im Zuge der
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Planrealisierung zu erwarten ist. Nach der Errichtung von Gebauden und wenn Gro3baume
entwickelt sind, so kénnten diese zukilinftig im Grundsatz eine Eignung als Fledermausquartier
innehaben, ggfs. auch ,nur” als Tagesversteck. Da alle Fledermausarten in Anhang IV der FFH-
Richtlinie enthalten sind, sind sie nach BNatSchG streng geschiitzt. Es wird daher in Zukunft
erforderlich sein, potenzielle Fledermausquartiere auf einen Besatz zu prifen und dann im Fall
des positiven Ergebnisses in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde die
erforderlichen  MalBnahmen umzusetzen zur Vermeidung einer Verletzung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (s. oben).

Aufgestellt: Rellingen, 07.07.2022

dn . si:adtpl_anung

Kellerstr. 49 . 25462 Rellingen
Tel.: (04101) 852 15 72

Fax: (04101) 852 1573

E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de
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