SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 66 ,AM SALTEICH"
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung
vom 27.09.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung® (-Reinbeker Zeitung-) am 28.11.2012 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 02.04.2014
als Burgerinformationsveranstaltung in der Kirchengemeinde Schoénningstedt-Ohe
durchgeflihrt worden.

3. Die von der Planung berlihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 05.07.2013 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.09.2014 den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 66 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5a. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.10.2014 bis zum
28.11.2014 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung (Amt flr Stadtentwick-
lung und Umwelt - Abteilung Stadtplanung und Bauordnung) der Stadt Reinbek nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der ,Bergedorfer
Zeitung® (-Reinbeker Zeitung-) am 15.10.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberick-
sichtigt bleiben kénnen.

5b. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert
worden. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.05.2015 den 2. Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 66 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der 2.
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.06.2015 bis zum
13.07.2015 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung (Amt flr Stadtentwick-
lung und Umwelt - Abteilung Stadtplanung und Bauordnung) der Stadt Reinbek nach
§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen der Pla-
nung abgegeben werden konnten. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der ,Bergedor-
fer Zeitung“ (-Reinbeker Zeitung-) am 03.06.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberick-
sichtigt bleiben kénnen.

Reinbek, den

(Siegel)
Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am 20.07.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den

(Siegel)
Offentl. best. Verm.- Ing.

7. Die von der Planung berihrten Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 03.10.2014 und vom 08.06.2015 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden. Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 05.07.2013 nach § 2
Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet.

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Be-
horden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.05.2015 und am 24.09.
2015 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 24.09.2015 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 24.09.
2015 gebilligt.

Reinbek, den

(Siegel)
Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinbek, den

(Siegel)
Bldrgermeister

11. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Uber die Bebauungsplansatzung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die zu-
sammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung* (-Reinbeker Zeitung-) am ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Reinbek, den

(Siegel)
Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gultigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversamm-
lung vom 24.09.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 66 ,Am Salteich“ der
Stadt Reinbek fur das Gebiet, das begrenzt wird im Norden durch die sudliche Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 46 (sldliche Grenzen der Grundstlicke Gersten-
kamp Nr. 1 -11 (fortl. ungerade Nummern) und Haferkamp Nr. 5, im Nordosten durch eine
fuBlaufige Wegeverbindung zwischen den Stralen ,Kornblumenring® und ,Am Salteich® im
Bereich Am Salteich Nr. 44a-d, im Osten durch die Stral3e ,Am Salteich®, im Stden durch die
fuRlaufige Querverbindung der Strallen ,Am Salteich® und ,Kdnigstra’e® im Bereich der Be-
bauung Am Salteich Nr. 64a-b und 66 und Am Lindenhof Nr. 1 und 6 sowie Konigstrafle Nr.
6, im Westen durch die ,Konigstrale® (L 222), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erldauterung
. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 66

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B - Text Ziffer I., 1.1 + 1.2)

Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
(s. Teil B - Text Ziffer I, 3.1 bis 3.3 und 4.)

Hochstzulassige Grundflache (GR max.)
mit Flachenangabe
(s. Teil B - Text Ziffer I., 3.1 bis 3.3 und 4.)

Hoéchstzulassige Grundflache (GR max.)
mit Bezug auf die Bauweise

Mindestgrundstlcksflache
mit Flachenangabe

Mindestgrundstiicksgréfie (F mind.)
mit Bezug auf die Bauweise

Hochstzulassige Wandhoéhe (= Traufhohe)
(Bezugspunkt s. Eintragung in der Planzeichnung
und s. Teil B - Text Ziffer |., 6.)

Hochstzulassige Wandhohe -
Staffelgeschoss (= Traufhthe)

(Bezugspunkt s. Eintragung in der Planzeichnung
und s. Teil B - Text Ziffer 1., 6.)

Hochstzulassige Gebaudehdhe (= Firsthohe)
(Bezugspunkt s. Eintragung in der Planzeichnung
und s. Teil B - Text Ziffer |., 6.)

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze (s. Teil B - Text Ziffer |1, 4.)

Hoéhenbezug und -angabe zur mittleren
Fahrbahnoberkante der geplanten
Verkehrsflachen (it. ErschlieRungsplanung)
Baulinien / Baugrenzen / Bauweise

Offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze (s. Teil B - Text Ziffer I, 2.)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung / der Anzahl von Vollge-
schossen innerhalb eines Baugebietes

Nur Einzelhauser zulassig
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 5.1)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 5.1)

Dachneigung z. B.
mit Mindestmal} (s. Teil B - Text, Ziffer II., 2.1 + 2.2)

Satteldach / Walmdach / Krippelwalmdach
/ FD (s. Teil B - Text, Ziffer II., 2.3)

Hauptffirstrichtung
(bezogen auf das Teilgebiet WA 5a)

Verkehr

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkplatze
Feuerwehr- und Notzufahrt
Grundstlickszufahrt

Geh- und Wanderweg
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 10.5 bis 10.7)

Griinordnung

Grunflachen, offentlich

Zweckbestimmungen

,Festwiese”
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.5)

,Knickschutz*
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.1 + 10.2)

.Parkanlage“
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 10.6 + 10.7)

Baume zu pflanzen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 9. und 10.4)

Hecken zu pflanzen

Einzelbdume zu erhalten

Einzelbaume aulRerhalb des Plangeltungs-
bereiches mit planungsrechtlicher Relevanz
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 10.7)

Baume und Straucher auf Knickwall

mit Saumstreifen zu erhalten

(s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.1)
Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen flr Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereiche
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 11.1 + 11.2 und 11.4)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i. V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i. V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.

11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 23 BauNVvVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. §84LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr.

2 BauGB

i. V. m. §84LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs.1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1N

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

15 und 25 BauGB

15 BauGB

15 BauGB

15 BauGB

r. 15 BauGBi. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr.

11 BauGB

25a BauGB

25a BauGB

25b BauGB

25b BauGB

25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB

24 BauGB

24 BauGB

ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Plan-
zeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
Sonstige Planzeichen
—r>r Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
E. zu belastende Flachen zugunsten der
geplanten Wohnbaugrundstiicke (30) und § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
(31) und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
—r5r Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
£ belastende Flachen zugunsten der geplan-
ten Wohnbaugrundstiickes (11), (12) und § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
(13) und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
—r5r Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
= belastende Flachen zugunsten der geplan-
ten Wohnbaugrundstiicke (7) und (8) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
= zu belastende Flachen zugunsten der
Grundstiicke Am Salteich Nr. 56¢ + Nr. 56d S 0 AAPs- TNr. 21 BauGB
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
——r—+ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
= zu belastende Flachen zugunsten des
G-F-Ls Grundstiicks Am Salteich Nr. 60 § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
____ MitLeitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten des Zweckverbandes § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
_ = 1_ — Sidstormarn und des geplanten ) )
Wohnbaugrundstiickes (13)
#2830, BemaRunginm
V\Z,':'4 Bezeichnung der Teilbereiche
z.B. Bezeichnung der in Aussicht
(11) genommenen neuen Baugrundstiicke

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

122 Flurstiicksbezeichnung
————  Flursticksgrenze
— ——  Flur
>——X zukunftig fortfallende Flurstiicksgrenzen
—————— in Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstlicken
mit Realisierung des Bebauungsplanes
@ zuklnftig fortfallender Einzelbaum
Fahrbahn / Gehweg
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Ill. Nachrichtliche Ubernahme

Knick § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften - unzu-
lassig.

In den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr.
1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Anlagen flir Verwaltungen, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zur o6ffentlichen Verkehrsflachen liegenden Baugrenze dirfen ausnahmsweise nur
fur untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,5 m und ei-
ner Breite von 5,0 m Uberschritten werden.

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die jeweils festgesetzte héchstzu-
I&ssige Grundflache (GR max.) bzw. Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache
fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 50% uberschritten wer-
den, sofern nicht in den Ziffer 3.2 und 3.3 Ausnahmen zu gelassen werden.

Von der Regelung der Ziffer |., 3.1 ausgenommen sind die geplanten Grundstlcke
(19), (20), (21), (26), (27), (28) und (29) mit einer ,Std- bzw. WesterschlieRung®, deren
hochstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
maximal 100 m? betragen darf.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L-Recht) sind nicht
auf die gem. Ziffer I., 3.1 zulassigen bzw. gem. Ziffer |., 3.2 festgesetzten Grundflachen
fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO der jeweils zugeordneten
Grundstucke anzurechnen.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das teilgebietsbezogen festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung (GRZ bzw. GR max.)
darf in allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausschlieBlich nur fir
Terrassen einschliefllich Stitzmauern als bauliche Anlagen ausnahmsweise pro
Wohnbaugrundstiick als Einzelhaus um bis zu maximal 30 m? und je Doppelhaushalfte
um bis zu maximal 20 m? Uberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei Realisierung einer Einzel-
hausbebauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude und bei Realisierung ei-
ner Doppelhausbebauung maximal eine Wohnung pro Doppelhaushalfte zulassig.

Innerhalb des Teilgebietes WA 7d des Allgemeinen Wohngebietes sind bei Umnutzung
des gesamten Gebaudekomplexes oder Neubau eines Einzelhaus insgesamt 6 Woh-
nungen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 84 LBO)

Bezugshéhe fir die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) flr die
Teilgebiete festgesetzte maximale Firsthéhe - bei Gebauden mit geneigten Dachern
die Firsthohe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Geb&audes - und die maximal
zuldssigen Wandhoéhen ist jeweils die planzeichnerisch in den Stral’en- und Wegefla-
chen festgesetzte H6henangabe der mittleren Fahrbahnoberkante der geplanten Ver-
kehrs- und Wegeflachen des an die Uberbaubare Grundstucksflache unmittelbar an-
grenzenden Offentlichen Stralenabschnittes bzw. der angrenzenden privaten Wohn-
wegerschlieBung (G-F-L-Recht).
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Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Fir die geplanten Grundstiicke (26), (27) und (28) sind aus verkehrstechnischen Grin-
den die Grundstiickszufahrten mit einer Breite von 4,0 m, bezogen auf die Stralkenbe-
grenzungslinie, herzustellen.

Abgrabungen und Aufschiittungen / Hohenangleichungen
(§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstlcks-
(teil-)Yflachen an die offentlichen bzw. privaten ErschlieBungsflachen, die im Zusam-
menhang mit dem plangemafRen Vorhaben stehen werden und aus entwasserungs-
technischen Erfordernissen notwendig sind, sind ausschliel3lich zu diesem Zweck all-
gemein zulassig, wobei diese MaRnahmen nicht auf das insgesamt festgesetzte Mal}
der baulichen Nutzung anzurechnen und auch aulRerhalb der festgesetzten Giberbauba-
ren Flachen zulassig sind.

Offentliche Parkplitze / Baumpflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB)

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplatze mit Baumpflanzungen kann
aufgrund zu beachtender verkehrstechnischer Aspekte bzw. aufgrund von notwendigen
Grundstlickszufahrten innerhalb des ,Verkehrsberuhigten Bereiches® verschoben wer-
den.

STRASSENREGELQUERSCHNITT
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MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Griinordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung des innerhalb des Plangeltungsbe-

reiches entlang der ,Kdénigstrale“ vorhandenen Knicks ist innerhalb einer &ffentlichen

Grinflache ein mindestens 3,0 m breiter Saumstreifen, bezogen auf den Wallful3, zu

sichern, wobei

- der Saumstreifen als Gras- und Krautflur durch einmaliger Mahd / Jahr zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten und

- zum Schutz vor einer Inanspruchnahme des Saumstreifens durch die spatere
wohnbauliche Nutzung dauerhaft eine stabile Einzaunung vorzunehmen und somit
innerhalb der Grunflache zulassig ist

Vorubergehend ist die Entnahme eines Knickabschnitts zur Verlegung von Leitungen
und zur Aufnahme einer Baustellenzufahrt fir die Zeit der ErschlieBung und der Be-
bauung der Grundstlcke in einer Lange von maximal 10 m zuldssig. Dieser Knickab-
schnitt ist anschlieend wieder sachgerecht herzustellen.

Far die im Teilgebiet WA 7e planungsrechtlich ermdglichte Entnahme von zwei nach
Reinbeker Baumschutzsatzung geschitzten Baumen kénnen die innerhalb des Plan-
gebietes planzeichnerisch in den Grinflachen festgesetzten Baumpflanzungen in An-
rechnung gebracht werden.

An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standorten sind unter Berlick-
sichtigung von Ziffer 1., 9. im Stralenraum und auf den 6ffentlichen Grinflachen mittel-
und kleinkronige Baume als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Festwiese“ sind bau-
liche Anlagen als dauerhafte Einrichtungen unzulassig.

Hiervon ausgenommen ist die Anlage einer Feuerwehr- und Notzufahrt sowie wasser-
gebundene Geh- und Wanderwege.

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist die
Anlage eines Uberwiegend wassergebundenen Geh- und Wanderweges allgemein zu-
I3ssig.

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ am sid-
lichen Rand des Plangeltungsbereiches ist die Anlage eines Uberwiegend wasserge-
bundenen Geh- und Wanderweges unter Wahrung der benachbart pragenden Einzel-
baume mit Anbindung an die ,Konigstralle” und an die StralRe ,Am Salteich“ zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches vor
Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Larmpegelberei-
che nach DIN 4109 fur Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gel-
ten fir die der ,Konigstral’e® (L 222) zugewandten Gebaudefronten (Westfassaden).
Fur Seitenfronten bzw. rickwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere
Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schalldammmalf

Larmpegelbereich
der AuRenbauteile " erfR wires

nach DIN 4109

malfdgeblicher
AuBenlarmpegel La

Wohnraume Birordume 2
dB(A) [dB(A)]
1l 61-65 35 30
v 66 —70 40 35

1) resultierendes Schalldammaf des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Ebenerdige Aulienwohnbereiche (Terrassen) sind bis zu einem Abstand von 46 m so-
wie AulRenwohnbereiche in den Obergeschossen (Balkone / Loggien / Dachterrassen)
bis zu einem Abstand von 50 m zur ,KdénigstraRe* auf den larmzugewandten Fassaden
sowie deren Seitenfassaden geschlossen auszuflihren (Ausschluss von Aullenwohn-
bereichen an den Siid-, West- und Nordfassaden).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

Damit ergibt sich, dass ebenerdige Aulenwohnbereiche auch innerhalb des Bereiches
von 46 m zur Stralkenmitte der Konigstralie sudlich des senkrecht zur ,Konigstraflie®
ausgerichteten Gebaudes zulassig sind, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind:

- ebenerdige Aullenwohnbereiche direkt am Gebaude,

- westliche Abschirmung zur Koénigstralde durch Larmschutz (akustisch dicht ans Ge-
baude angeschlossen),

- Tiefe mindestens entsprechend der Aulenwohnbereiche zuztglich 1,0 m und
- Hoéhe mindestens 3,0 m Uber Oberkante Aulenwohnbereich.

Zum Schutz der Nachtruhe sind bis zu einem Abstand von 110 m senkrecht zur Mitte
der ,KonigsstraRe* fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzuse-
hen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aulienbauteile
der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nach-
zuweisen.

Von den Festsetzungen zu Ziffer I., 11.1 und 11.3 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gegentber den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen und den 6ffentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Parkan-
lage” und ,Festwiese”

- geschlossene Einfriedungen jedweder Art (im Sinne ,blickdicht, wie z. B. Mauern)
grundsatzlich unzulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen und der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® am sudlichen Plangeltungsbereich sind

- Maschendrahtzaune und Zaune nur in Verbindung mit lebenden Hecken und offe-
nen Holzlattenzadunen nur bis zur H6he von maximal 1,20 m, bezogen auf die an-
grenzende Fahrbahnoberkante bzw. Wegeoberkante, zulassig,

Dacher

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kénnen untergeordnete
Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen oder im direkten
funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, vom Hauptgebaude ab-
weichende Dachneigungen aufweisen.

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Stellplatze mit Schutz-
dach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Flachdachern
und mit flach geneigten Dachern bei einer Dachneigung bis maximal 35°, sofern sie
nicht nach Ziffer Il, 1.1 zu beurteilen sind, zulassig.

In dem Teilgebiet WA 7a des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind abweichend von
der fur das an der Stralle ,Am Salteich® bestehende Hauptgebaude festgesetzten
Dachneigung fur den westlichen, langgestreckten Teil des Gebaudekomplexes auch
flachgeneigte Dacher und Flachdacher zulassig.

Dachgeschosse

In den Teilgebieten WA 1b, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5a, WA 7a bis WA 7e und WA 7d
(bei Realisierung von Il Vollgeschossen) ist die Errichtung des Dachgeschosses als
Staffelgeschoss unzulassig.

Sockelhdohen

Die Oberkanten der ErdgescholRfullbéden werden mit maximal 0,60 m Uber der Fahr-
bahnoberkante der an die vordere Grundstlicksgrenze angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache bzw. der privaten Wohnwegerschliefung (G-F-L-Recht) festgesetzt.

HINWEISE

DIN-Vorschriften:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden je-
weils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei
der Stadtverwaltung (Amt flr Stadtentwicklung und Umwelt - Abteilung Stadtplanung
und Bauordnung), Hamburger Strale 5 - 7, 21462 Reinbek, wahrend der Offnungszei-
ten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblschen und anderen Gehdlzen
sowie der Abriss von Gebauden gemal § 27a LNatSchG in der Zeit vom 15. Marz bis
zum 30. September, verboten.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 66 ergebene Kompensationsbe-
darf fur die mit der Satzung planungsrechtlich zusatzlich ermdglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden
kénnen, wird fir die Teilgebiete WA 1 bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebietes und
der offentlichen sowie privaten Erschliellungsstrallen sowie fir die Anlage der Wege
innerhalb der Grinflachen aufderhalb des Plangeltungsbereiches

o auf dem Flurstick 72 der Flur2 der Gemarkung Ohe in einer Flachengrofe von
7.590 m? abgeldst. Zudem sind Knickbeeintrachtigungen durch 200 m Knickneuan-
lage zu ersetzen.

SATZUNG DER STADT REINBEK
- KREIS STORMARN -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 66
,AM SALTEICH"

Das Gebiet wird begrenzt im:

durch die sldliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 46
(stdliche Grenzen der Grundsticke Gerstenkamp Nr. 1 -11 (fortl. ungerade
Nummern) und Haferkamp Nr. 5

durch eine fullaufige Wegeverbindung zwischen den Strallen ,Kornblu-
menring“ und ,Am Salteich® im Bereich Am Salteich Nr. 44a-d

durch die Stral’e ,Am Salteich”

durch die fuRlaufige Querverbindung der Strafl’en ,Am Salteich“ und
,Konigstrae“ im Bereich der Bebauung Am Salteich Nr. 64a-b und 66

und Am Lindenhof Nr. 1 und 6 sowie Kénigstralle Nr. 6

durch die ,Konigstralie” (L 222)
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