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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 1,39 ha groRe Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Fiefblocken" liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Hohenwestedt. Der
Geltungsbereich wird begrenzt:

¢ Im Norden durch die "Danziger Stral3e" mit anschlieRender Wohnbebauung,
e im Osten und Westen durch Wohnbebauung und
e im Suden durch die StralRe "Vaasbuttel" ebenfalls mit angrenzender Wohnbebauung.

Das Plangebiet selbst ist mit einem ehemaligen AMTEC-Gebaude bebaut. Die Nutzung
wurde bereits aufgegeben, der Gebaude soll abgebrochen werden. Zudem befindet sich auf
dem Areal ein Wohngebaude (Danziger Strale 3), das in die Planung integriert wurde.

Im Plangebiet befinden sich einzelne Baume besonders an den nérdlichen, westlichen und
sudlichen Grenzen sowie an der ehemaligen inneren ErschlieBungsstrale. Das Plangebiet
selbst weist Hohen von 62,24 (NN und 68,74 (NN und fallt in der Tendenz von Westen nach
Osten ab.

Die Nachbarschaft ist durch Wohnbebauung charakterisiert, wobei besonders im Norden
dichtere Formen mit Reihenhduser und Geschosswohnungsbau und im restlichen Bereich
vornehmlich Einfamilienhausbebauungen in Form von Einzel- und Doppelhdusern zu finden
sind.

HOW15002_11006_Begriindung
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Fir das derzeit als Gewerbegebiet ausgewiesene Areal sudlich der "Danziger Straflke" sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung geschaffen werden. Die
Nutzung wurde bereits aufgegeben, der Gebaudestand soll abgebrochen werden. Der
Gewerbegebietsstandort ist von Wohnbebauung umgeben und wirde bei Weiterfliihrung
dieser Nutzung zu immissionstechnischen Problemen flhren. Dies entspricht nicht der
stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde.

Die Gemeinde Hohenwestedt médchte hier, passend zur umgebenen Bebauung, ein neues
Wohngebiet entwickeln. Hinsichtlich der Bebauungsstruktur im neuen Wohngebiet wird von
einer Uberwiegenden Bebauung mit dem klassischen freistehenden Einfamilienhaus sowie
Doppelhdusern auf ca. 550 - 930 m? gro3en Grundstiicken ausgegangen. Mdglich sind etwa
19 Bauplatze in einer zweigeschossigen Bauweise. Die inneren Grundstlcke sollen Uber
private Stichstralen erschlossen werden, die Vorderen werden an die "Danziger Straf3e"
bzw. die Stral’e "Vaasbittel" angeschlossen.

Nachdem die zuletzt ausgewiesenen Wohnbauflachen nun nahezu vollstandig umgesetzt
sind, reagiert die Gemeinde Hohenwestedt damit auf den seit langerer Zeit erhdhten
Wohnbedarf besonders von Seiten ortsansassiger Burger und die anhaltend intensive
Nachfrage nach Bauplatzen.

Abbildung 2 - Stadtebauliches Konzept (ohne Mafstab)

HOW15002_11006_Begriindung
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Landesentwicklungsplan

Der LEP definiert in seinem Leitbild das Ziel, fir alle Menschen ein angemessenes und
differenziertes Angebot an Wohnraum zu schaffen, indem in geeigneten Orten Flachen fir
Wohnen in ausreichendem Umfang ausgewiesen werden. GemaR dem Zentralbrtlichen
System in Schleswig-Holstein ist Hohenwestedt als Unterzentrum zu verstehen.

In diesen zentralen Orten soll unter anderem die Siedlungsentwicklung als Schwerpunkt
gesichert und gestarkt werden; sie sind die Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung
(LEP 2.2 3Z). Damit in den zentralen Orten schwerpunktmaRig Wohnungsbau stattfinden
kann, muss ein entsprechendes Flachenangebot und eine vorausschauende
Flachenvorsorge geschaffen werden (LEP 2.2 B zu 1). Die Aufgabe von zentralen Orten -
Unterzentren wie Hohenwestedt besteht gemall LEP darin, fur die Bevolkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs zu sicher (LEP 2.2.3 G(1)).

Der Bebauungsplan Nr. 7, 3. Anderung entspricht somit den Vorgaben des
Landesentwicklungsplans des Landes Schleswig-Holstein von 2010.
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3.2. Regionalplan

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie
sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zuklnftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (Reg.Plan 6.1 Z (2)). Fur Hohenwestedt stellt er
folgende Entwicklungsziele fest: Hinsichtlich der gewerblichen Nutzung sowie der zum Tell
vorhandenen Gewerbebrache an der Kreisstrale 84 sind die Moglichkeiten einer
Wohnnutzung zu prifen, da so eine organische Siedlungsentwicklung abgeschlossen
werden kann und Entwicklungspotenziale fir Gewerbe verkehrsgunstiger sudlich der
Bundesstralle 430 erschlossen werden kénnen (Reg.Plan 6.5.4).

Der Regionalplan (Kartenteil) Planungsraum Il (1998) verortet den Geltungsbereich im
baulich zusammenhangenden Siedlungsbereich des Unterzentrums "Hohenwestedt".
Hohenwestedt befindet sich gesamtgesehen in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
den Grundwasserschutz. Zudem liegt es an der Grenze zu einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Dabei handelt es sich um den Naturpark Aukrug,
dessen Grenze jedoch aul3erhalb des Plangebietes verlauft. Weitere Aussagen werden im
Kartenteil nicht getroffen.

Die 3. Anderung des B-Plans 7 steht dem Regionalplan damit nicht entgegen. Das
Plangebiet ist zurzeit eine Gewerbebrache, die zu Wohnzwecken umgeplant werden soll.
Somit entspricht der B-Plan dem geforderten Ziel.

Abblldung 3- Ausschnltt aus dem Reglonalraum (ohne MaBstab)
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3.3. Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwestedt ist der Geltungsbereich
der 3. Anderung des B-Plans 7 als Gewerbegebiet dargestellt. Im nérdlichen Bereich
befinden sich zwei Trafostationen, von denen die an der Danziger Stralle weiterhin Bestand
hat. Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das
zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der B-Plan 7, 3.
Anderung kann nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Dieser
muss im Rahmen der Berichtigung angepasst werden. (Siehe auch Kapitel 3.8 Berichtigung
des Flachennutzungsplanes auf Seite 12)

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRBstab)

HOW15002_11006_Begriindung
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3.4. Verbindliche Bauleitplanung

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 7 lasst in den Grundzugen
das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Festgesetzt waren fir den Geltungsbereich u.a.:

e ein uneingeschranktes Gewerbegebiet
¢ mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
e einer Geschossflachenzahl von 0,6.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) ist mit den Festsetzungen des B-
Plans 7 nicht vereinbar. Daher wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Fiefblécken" aufgestellt.

Abbildung 5 - Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 7 (ohne MalSstab)
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3.5. Beschleunigtes Verfahren

Fir die Aufstellung, Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MafRnahmen der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine
Anderung des Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefiihrt. Dabei gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadrat-
metern festsetzen;

o keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen dirfen und

e durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden dirfen, die einer
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen.

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage und ist von allen Seiten umbaut.
Zudem gibt es bereits rechtskraftiges Planrecht auf der Flache. Sie wurde bisher gewerblich
genutzt. Somit handelt es sich hier um eine Nachverdichtung bzw. eine Malknahme, die der
Innenentwicklung dient. Deshalb kann die Bebauungsplananderung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Beziglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen
gilt fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7, 3. Anderung folgendes:

e Bei einer GroBe des Plangebietes von ca. 13.920 m? konnte selbst bei einer
vollstdndigen Uberbauung / Versiegelung der Schwellenwert von 20.000 m?
Grundflache nicht erreicht werden.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 1823-304 "Haaler Au® ist ca. 2.000 m entfernt.
Es handelt sich dabei um einen tief eingeschnittenen, breiten Talraum innerhalb eines
saaleeiszeitlichen Sandergebietes mit kleinrdumigen Wechseln von
Niederungsgrunland, Niedermoorlebensrdumen, kl. Waldbestanden u. Ackerflachen.
Das System der Haaler Au ist gréfitenteils naturnah.

Die Schutzwirdigkeit besteht fir den Talraum mit besonderer landschaftlicher Vielfalt
und hoher Kleinstrukturdichte. Zudem wurde das Vorkommen des groften
Bachneunaugen- und SteinbeiRerbestandes im Naturraum Schleswig-Holsteinische
Geest verzeichnet.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des weit entfernten FHH-Gebietes durch das
Zulassen von Wohngebauden innerhalb der Ortslage, umgeben von bereits bebauten
Bereichen, mit bestehendem Planungsrecht fur Gewerbebebauung sind nicht
ersichtlich. Durch das Vorhaben sind damit weder kurzzeitig noch langfristig
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und seine Schutzziele zu erwarten.

e Vogelschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten sind somit nicht
ersichtlich.

e Die Errichtung von Wohngebauden unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit.
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Die o. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfllt. Die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird deshalb im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. Folgendes:

o Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
3 BauGB sind entsprechend anwendbar.

e Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

o Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die
Grundflache von 20.000 Quadratmetern Gberschritten wird.

3.6. Prufung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grund-
satzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben werden.

Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich. Daher wird fur die 3. Anderung keine Umweltpriifung erstellt.

3.7. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 gm betragt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich fur die Gesamtflache erfolgt deshalb nicht.

Ausgangspunkt fur eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ware ohnehin die derzeitige
(planungsrechtliche) Situation. Auszugleichen waren demnach nur Eingriffe, die Uber die
bisher bereits zulassigen Eingriffe hinausgingen. Der mdogliche Bebauungs- und
Versiegelungsgrad verringert sich aber im Vergleich zum B-Plan 7.
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3.8. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwestedt ist der Geltungsbereich
als Gewerbegebiet dargestellt. Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 muss
daher der wirksame Flachennutzungsplan geandert werden.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Stadtgebietes darf hierbei nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan, dessen entgegenstehende Darstellungen mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans gegenstandslos werden, ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Bei der
Berichtigung handelt es sich um einen redaktionellen Vorgang, auf den die Vorschriften Gber
die Aufstellung und Genehmigung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.

Die Darstellung eines uneingeschrankten Gewerbegebietes umgeben von Wohnbebauung
dient nicht dem Schutz von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen. Einerseits wurde die
Nutzung des Gebietes fur gewerbliche Zwecke fir die Nachbarn zumindest schalltechnische
Beeintrachtigungen sowie einen Verkehrszuwachs auf den innerértlichen Strallen erzeugen,
zum anderen musste der gewerbliche Betrieb sich stark einschranken im Sinne der
Schallerzeugung oder z.B. von Licht- und Geruchsimmissionen, um die Wohnbevélkerung
nicht zu gefahrden. Diesen Einschrankungen stehen schlechte Erweiterungsmoéglichkeiten
und die geringe GroRe des Grundstlcks gegeniber. Deshalb liegt das Grundstiick brach.
Stadtebaulich ist es sinnvoller die gewerblichen Nutzungen an die weniger sensiblen Rander
der Gemeinde in bestehende Gewerbegebietes zu leiten und das Gebiet einer Wohnnutzung
zuzufuhren.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes wird durch die Ausweisung als
Wohnbauflache somit nicht beeintrachtigt, sie wird sogar verbessert. Konflikte durch
Gewerbeldrm, mogliche Geruchsbelastigung oder starken LKW-Verkehr werden vermieden
bzw. aufgehoben. Die 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Anhang
dieser Begriindung.

Abbildung 6 - 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes (ohne MaRstab)
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4. Stadtebauliche Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Daruber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ebenfalls zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu ermdéglichen.

4.2. Ausschluss von Nutzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke - sowie die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen - Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen -
ausgeschlossen. Dies hat zum Ziel, die Wohnbereiche von zusatzlichen Stdérungen
freizuhalten und so die Wohnqualitdt zu heben. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind
gewohnlich mit einem hohen Verkehrsaufkommen und Larmbelastigungen - auch zur
Nachtzeit - verbunden.

4.3. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksflache zulassig sind.

Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht nicht der héchst
moglichen Grundflachenzahl fur Wohngebiete. In Abhangigkeit zu den Uberbaubaren
Flachen kann somit eine unangemessen verdichtete Bauweise vermieden werden. Das
Plangebiet passt sich diesbeziglich auch seiner umgebenden Bebauung an.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert (hier GRZ 0,45) Oberschritten werden. Zudem wurde eine Festsetzung
aufgenommen, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) auch durch die Grundflache
von Terrassen bis zu einer GRZ von 0,4 Uberschritten werden darf. Dies ermdglicht den
Anwohnern eine geringe Uberschreitungsmdglichkeit zur individuellen Anpassung der
Baukorper.

Vollgeschosse

Um eine hohe Ausnutzung des Gebaudes zu ermoglichen sind im Wohngebiet 2
Vollgeschosse zulassig.
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Gebdudehohen

Die festgesetzten Gebaudehbdhen sollen sich an der Nachbarschaft orientieren und
ausreichend Spielraum fir die Baukoérpergestaltung lassen. Sie wird daher folgendermalien
beschrankt:

¢ Die Oberkante Fertigfullboden (= Sockelhéhe) darf maximal 70 cm betragen
¢ Die Firsthohe darf im gesamten Plangebiet 9,50 m nicht Uberschreiten.

Das Plangebiet verfiigt Gber ein groRes Gefalle von ca. 6 Metern. Um darauf zu reagieren,
wurde das Areal in Teilflachen gesplittet und jeweils ein eigener Bezugspunkt in Teil A -
Planzeichnung festgesetzt. Die jeweiligen Grundsticke muissen zur Ermittlung ihrer
zulassigen Gebaudehdhe somit schauen, welcher Héhenbezugspunkt flr sie zutrifft.

4.4. Bauweise

Im Plangebiet werden an der Nachbarschaft orientierend die offene Bebauung mit der
Einschrankung nur Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, auch um die im
Bebauungskonzept genannte Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern. Es wird
nicht verortet, wo Doppelhduser und wo Einzelhduser errichtet werden sollen. Das ist den
Bauherren selbst Uberlassen.

4.5. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Im Plangebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhausern ist je
Haushalfte 1 Wohneinheit zuldssig. Durch diese Festsetzung wird — in Verbindung mit
weiteren Festsetzungen — die angestrebte Bebauungsstruktur abgesichert, z.B. wird die
Anlage von Geschosswohnungsbau mit dieser Festsetzung eingeschrankt.

4.6. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstlicksgrenzen einen Schutzabstand von mindestens
3,0 m ein. Zudem wurden sie von den Wurzelschutzbereichen (Baumkrone + 1,50 m) der
erhaltenswerten Baume abgeruckt. Diese Baume werden zwar nicht zum Erhalt festgesetzt,
um die kunftigen Grundstlckseigentumer in ihrer Gartengestaltung nicht einzuschranken.
Sollten Sie aber erhalten werden, ist somit sichergestellt, dass die Gebaude nicht in die
Baumkronen reinragen.
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4.7. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Zu den geplanten Wohnungen soll im Rahmen der Baugenehmigungsplanung der Nachweis
erbracht werden, dass die entsprechende Anzahl von privaten Stellplatzen vorgesehen ist.
Zu diesem Zweck durfen Stellplatze, Garagen und Carports auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Gleiches gilt fir Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO.

Pro Wohnbaugrundstlick ist jedoch nur eine Grundstlckszufahrt bis max. 6,0 m Breite,
bezogen auf die Stral3enbegrenzungslinie zuldssig. Die Einschrankung der Gehwege und
offentlichen VerkehrsstralRen durch Grundstiickszufahrten wird somit begrenzt.

4.8. Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nicht zwingend vorgeschrieben. So
kann auch ein offener Ubergang zwischen privaten und 6ffentlichen Raumen gestaltet
werden.

Es obliegt jedoch den Grundstickseigentiimern, dafiir Sorge zu tragen, dass durch Hecken
die verfugbare StralRenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird.
Daher muss bei der Pflanzung das kunftige Wachstum der Hecke bericksichtigt und ein
ausreichender Abstand von der Grundstlicksgrenze gewahlt werden.
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5. Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7, 3. Anderung ist tiber die "Danziger Stralke"
und die Strale "Vaasbuttel" erschlossen. Die inneren &stlichen Grundsticke des
Wohngebietes werden Uber private Stichwege angebunden. Diese werden nicht explizit
festgesetzt, sondern sind in die Wohnbaufliche einbezogen, um auf Anderungen der
Grundstuckszuschnitte reagieren zu kénnen. Die Parzellierung ist nicht festgesetzt, sondern
nur als Darstellung ohne Normcharakrer aufgenommen. Sie kann bei Bedarf auch angepasst
werden.

Fir den ruhenden Verkehr werden im nérdlichen Bereich 4 und im stdlichen Bereich 2
offentliche Parkplatze festgesetzt. Um geringfigige Anpassung an die Grundsticks-
zuschnitte/-zufahrten vornehmen zu koénnen, darf deren Lage entlang der Stralle
"Vaasbuttel" und "Danziger Stral’e" um 3,0 m verschoben werden. Die Baugrenze kann in
dem Fall entsprechend der Verschiebung der Parkplatze angepasst werden.

Auf den Baugrundsticken sind zusatzlich mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit
vorzuhalten, da an der Strafle "Danziger Strale" und "Vaasbuttel" wenig Parkraum zur
Verfligung steht.

Die Haltestelle Hohenwestedt, Vaasbittel befindet sich ca. 180 m vom Plangebiet (Luftlinie

bis Mitte Plangebiet) entfernt. Von hieraus werden Buslinien nach Legan, Todenblttel,
Rendsburg und Tappendorf angeboten.

6. Ver-und Entsorgung

6.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fiur Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der
Telekommunikation der geplanten Neubebauung werden durch Erweiterung der
vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im
Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.

An der Danziger Stralle befindet sich eine Trafostation, die weiterhin erhalten werden soll.
Hierfur ist eine Versorgungsflache Elektrizitat festgesetzt.

An der Ostgrenze des Plangebietes ist ein Leitungsrecht zg. der Ver- und Entsorger
festgesetzt. An dieser Stelle verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen, weshalb der
festgesetzte Bereich auch nicht Uberbaut werden darf. Flir etwaige Wartungsarbeiten muss
Zugang gewahrt werden.
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Abbildung 7 - Auszug aus dem Leitungskataster (ohne MaRstab)

p X =4

A

In allen Strallen bzw. Gehwegen und privaten Zuwegungen, sind Ublicher Weise geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fUr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Versorgung der Grundstlicke mit Telekommunikationsinfrastruktur erfordert eine rechtlich
gesicherte Verbindung zum o&ffentlichen Grund. Das entsprechende Recht muss auch bei
einer eventuell spater stattfindenden Grundstlcksteilung erhalten bleiben. Der Eigentiimer /
Erschlieler sollte daher die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut veranlassen: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung."

HOW15002_11006_Begriindung
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6.2. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Gemaly des geotechnischen Berichts vom Erdbaulabor Gerowski ist der im Baufeld
anstehende Boden zur Versickerung geeignet. Dadurch wird das anfallende
Niederschlagswasser versickern. Der Grundwasserstand im Baufeld liegt etwa bei 2,80 m
unter GOK.

Die StichstralRen erhalten ein Gefalle von 2,5%. Das anfallende Niederschlagswasser wird
dann jeweils seitlich auf die umliegenden Grundstlicke in Mulden versickert.

Das Schmutzwasser wird in den Ooffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet. Die
Grundstucke 1,2,3,8,13,16, kénnen aufgrund ihrer Lage direkt an der vorhandenen
Schmutzwasserleitung angeschlossen werden. Die Ubrigen Grundstiicke werden an eine
Sammelleitung in den Stichstralen angeschlossen und dann zur vorhandenen Hauptleitung
geleitet. Diese StichstraRen erhalten einen Ubergabeschacht DN1000 am Anfang der
Stichstralle. Des Weiteren ist eine Sammelleitung DN150 im nordwestlichen Bereich
(Danziger Straf’e) notwendig um die Grundstiicke 1 und 2 zu erschlie3en.

6.3. Mullabfuhr

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde Uber die
Abfallbeseitigung. Die Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt
sein. § 16 der UVV Miillbeseitigung sowie die Vorgaben der RASt 06 sind zu beachten.

Die inneren Grundstiicke mussen lhre Abfallbehalter an die offentlichen Verkehrsflachen
bringen, alle weiteren Grundstlcke sind fur die Mallabfuhr erreichbar.
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7. Altlasten und Altablagerungen

(LAGA-Untersuchung, Erdbaulabor Gerowski; Schuby, Stand: 11.11.2015)

Im Rahmen der systematischen Erfassung von Altstandorten ist das Plangebiet in das
Prifverzeichnis (Kategorie P1) des Boden- und Altkatasters des Kreises Rendsburg-
Eckernférde aufgenommen worden, da Hinweise auf eine altlastenrelevante Nutzung in der
Vergangenheit (Hier: metallverarbeitender Betrieb mit unterirdischen Tankanlagen) vorlag.’

Daher wurde im Vorfeld eine LAGA-Untersuchung erstellt. Das vollstandige Gutachten ist
Teil dieser Begrindung. Fur nahere Details wird auf die Anlage verwiesen. Nach den
vorliegenden Analysewerten wurde der Zuordnungswert fir die Verwendung in
bodenahnlichen Anwendungen nach LAGA Z0 uberschritten. Es ergibt sich eine Einstufung
der Probe vom Z 1.2 - eingeschrankter offener Einbau. Die Verwendung / Entsorgung erfolgt
nach den Vorgaben der LAGA M 20.

Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten weitere Hinweise auf
Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast, so ist
dieses der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde unverziglich
nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Malnahmen zur
Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden
kénnen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

In  Hohenwestedt sind Kampfmittel nicht auszuschlielen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/ Wasser/Strom und Stralienbau
ist die 0. a. Flache/Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das durchgeflhrt.
(Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Muhlenweg 166, 24116 Kiel).

8. Denkmalschutz

Die Bebauungsplananderung hat nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf
Kulturdenkmaler gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014.

Es wird jedoch auf den § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber, die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das

! vgl.: Anfrage zum Altlastenkataster beim Kreis Rendsburg-Eckernférde vom 03.11.2015.
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Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

9. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die in dem Bebauungsplan Nr. 7, 3. Anderung festgesetzten
Flachen wieder:

Bezeichnung Flache in ha
Wohnbauflache 1,376
davon: Bauflache 1,170
davon: Flache mit Leitungsrechten 0,051
Offentliche Parkplatze 0,013
Versorgungsflache Elektrizitat 0,003
Raumlicher Geltungsbereich 1,392

Stand: 11.02.2016

10. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 7, 3. Anderung
keine ErschlieBungskosten. Der Vorhabentrager wird die Kosten Gibernehmen.
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Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am

Hohenwestedt, den .........ccoovvvvivivinnennnen.

Blrgermeister

gebilligt.
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