Satzung der Gemeinde Hohenwestedt liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Fiefblocken™
fur das Gebiet nordlich der Bebauung Vaasbuttel 13 - 25 (ungerade Hausnummern), westlich der Bebauung Vaasbuttel 24 und
der Bebauung Fiefblocken 7a + 9, sudlich der Danziger Stral3e und ostlich des Gehweges Danziger Stral3e

Aufgrund der §§ 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 12.07.2016 folgende Satzung Uber die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fur das Gebiet nérdlich der Bebauung Vaasbuttel
13 — 25 (ungerade Hausnummern), westlich der Bebauung Vaasbittel 24 und der
Bebauung Fiefblocken 7a + 9, stdlich der Danziger StralRe und o6stlich des Gehweges
Danziger Strafle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 2013.

Teil A - Planzeichnung -

Malfldstab 1:1000

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(Text 1.1)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (Text 1.4)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (rémische Ziffer)
FH 9,5 Firsthéhe als Hochstmald in Metern

(Text 1.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig
o Offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkflache
(Text 1.6)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
flur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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Versorgungsflache Elektrizitat

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(Text 111.1)

Hohenbezugspunkt fiir die einzelnen Teilflachen; Hier: Eingemessener Héhenwert
als Héhenbezugspunkt 1 fur das blau umrandete Teilgebiet (gemaR Lage- und
Hdéhenplan vom Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Merten Radeleff aus Neuminster,
Plannummer/Auftragsnummer: 04340019 v. 24.11.2015)

(Text. 1.2)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude, Bestand

Abzubrechendes Gebaude
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Aufgemessene Baume und Bewuchs
Geplante Grundstiicksparzellierung

Geplante Privatzuwegung

Tell B - Text -

. Festsetzungen gemaR §§ 9 und 14 BauGB sowie BauNVO

1. Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

1.1.1  Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche
Zwecke - unzulassig.

.11.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen - ausgeschlossen

1.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhéhe) darf maximal 70 cm betragen
(gemessen ab dem in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkt fur die
einzelnen Teilflachen).

1.2.2 Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in der Planzeichnung
festgesetzten Héhenbezugspunkt fur die einzelnen Teilflachen und dem hdéchsten
Punkt des Firstes.

1.3. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig. Bei
Doppelhausern ist je Haushalfte maximal 1 Wohneinheit zuléssig.

1.4. Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m . § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Terrassen
bis zu einer GRZ von 0,4 Gberschritten werden.

I.5.  Grundstiickszufahrt (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

In allen Teilgebieten ist pro Wohnbaugrundstiick nur eine Grundstickszufahrt bis
max. 6,0 m Breite, bezogen auf die StraRenbegrenzungslinie zulassig.

1.6. Offentliche Parkplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplatze kann aufgrund von
notwendigen Grundstlickszufahrten entlang der StralBe Vaasbittel und Danziger

StraRe um maximal 3,0 m verschoben werden, die Baugrenze kann entsprechend
der Verschiebung angepasst werden.

Il. Festsetzungen zur Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20 / 25 BauGB)

I.1. Oberflachenentwésserung

Das auf den privaten Grundsticken (inkl. PrivaterschlieBungen) anfallende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlcken zu versickern.

lll. Hinweise

lll.1. Leitungsrechte

Die mit Leitungsrechten gekennzeichnete Flache darf nicht Uberbaut werden. In
diesem Bereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen.

lll.2. Private Stellplatze

Auf den Baugrundsticken sind mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit
vorzuhalten, da an der StralRe Danziger Strale und Vaasbuttel wenig Parkraum zur
Verflgung steht.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.12.2015. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mittelholstein am 08.01.2016 und
durch Aushang am Bekanntmachungskasten von 08.01.2016 bis 09.02.2016 erfolgt.

2.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
09.05.2016 durchgefuhrt.

3.

Gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kén-
nen (gemaf § 4 Abs. 1) abgesehen.

4,
Die Gemeindevertretung hat am 22.03.2016 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 01.06.2016 bis zum
04.07.2016 wahrend folgender Zeiten:

montags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr

dienstags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr

donnerstags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr — 18.00 Uhr
freitags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des Amtes Mittelholstein am 20.05.2016 und durch Aushang am Be-
kanntmachungskasten von 20.05.2016 bis zum 11.07.2016 ortsublich bekannt gemacht.

6.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 25.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Hohenwestedt, den ..o,

Der Burgermeister

7.

Der katastermaRige Bestand am .............ccccoceiiiii, sowie die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Gemal § 1 der
Planzeichenverordnung wird auf die Darstellung geringfiigiger baulicher Anlagen verzichtet.

Neuminster, .......ccooeeeveeiiieeieeenn,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

8.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.07.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

0.

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.07.2016 als Satzung beschlossen und die Be-
grundung durch Beschluss gebilligt.

Hohenwestedt, den ...........coooevvvvivineinnnnn.

Der Burgermeister

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hohenwestedt, den ............cooeviveiviniiinnn..

Der Burgermeister

11.

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

AM e,
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde eben-
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin in Kraft getreten am

Der Burgermeister
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